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AVALIK ELEKTROONILINE ENAMPAKKUMINE  
RMK valduses olevate kinnisasjade võõrandamiseks ja kasutusse andmiseks 
kä esolev juhend kehtib älätes 25.02.2026 
 
 

1. Üldine info 
Riigimetsä Mäjändämise Keskus (edaspidi RMK) mu u b jä ännäb käsutusse riigile kuuluväid kinnisäsju 
ävälikul elektroonilisel enämpäkkumisel koosko läs metsäseäduse, RMK po himä ä ruse jä 
riigiväräseädusegä.  
Enämpäkkumise teäted ilmuväd vä hemält 10 (ku mme) pä evä enne päkkumuste esitämise tä htpä evä.  
Teävet mu u däväte jä käsutusse äntäväte kinnisäsjäde kohtä sääb äädressidelt:  

• www.ametlikudteadaanded.ee 

• www.rmk.ee 

• www.riigimaaoksjon.ee 

 

Mu u giobjektide enämpäkkumise teäted äväldätäkse lisäks kä www.kv.ee/  
 
Kirjalikult esitatavad küsimused kinnisäsjäde vo i enämpäkkumisel osälemise tingimuste kohtä tuleb 
esitädä hiljemalt viis tööpäeva enne pakkumuste esitamise tähtpäeva enampakkumise teates 
märgitud e-posti äädressil (kinnisvärä@rmk.ee vo i rmkplk@rmk.ee) vo i postiäädressil Toompuiestee 
24, 10149 Tällinn.  
 
 

2. Enampakkumisel osalemine  
Kinnisasja kasutusse andmise piirangud 
Riigile kuuluvä mää käsutusse ändmiseks korräldätäväl enämpäkkumisel osälemiseks jä riigile kuuluvä 
mää käsutusse säämiseks piiränguid ei esine.  

 
Kinnisasja ostmise piirangud  
Riigile kuuluvä mää mu u miseks korräldätäväl enämpäkkumisel vo iväd osäledä jä riigimääd ostä nii Eesti 
kui kä vä lisriikide kodänikud jä ä riu hingud, kui seädus ei sä testä neile kitsendusi kinnisäsjäde 
omändämisel.  
 
Kinnisäsjä omändämise kitsendämise seädus (KAOKS) seäb jä rgmised kinnisäsjäde omändämise 
piirängud:  

• Po llumäjändus- jä metsämääd sisäldävä kinnisäsjä sääb ostä västävält KAOKS §-s 4 sä testätud 
tingimustele. KAOKS § 4 lo ikes 6 jä §-s 5 sä testätud juhul peäb ostjä västävä kohäliku omävälitsuse 
loä esitämä notärile enne mu u gilepingu so lmimist.  
 

• KAOKS § 10 kohäselt on fu u silisel isikul, kes ei ole Euroopä Mäjänduspiirkonnä lepinguriigi 
kodänik, vo i juriidilisel isikul, kelle äsukoht ei ole Euroopä Mäjänduspiirkonnä lepinguriik, 

http://www.ametlikudteadaanded.ee/
http://www.rmk.ee/
http://www.riigimaaoksjon.ee/
http://www.kv.ee/
mailto:kinnisvara@rmk.ee
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keelätud omändädä kinnisäsjä jä rgmistel mää-älädel vo i mää-äläde suuruse vo i nime muutumise 
korräl nende 1999. äästä 31. detsembri seisugä eksisteerinud piirides:  
1) meresääred, vä ljä ärvätud Sääre- jä Hiiumää, Muhu ning Vormsi;  

2) Idä-Virumää: Närvä, Närvä-Jo esuu jä Sillämä e linn, Aläjo e, Iisäku, Illukä, Toilä jä Väivärä väld;  

3) Tärtumää: Meeksi jä Piirissääre väld;  

4) Po lvämää: Mikitämä e, Orävä, Rä pinä jä Vä rskä väld;  

5) Vo rumää: Meremä e, Misso jä Västseliinä väld.  
 
Osaleja kohustused 
Osälejä on enne päkkumuse tegemist kohustätud:  

• tähelepanelikult objekti looduses üle vaatama. Kinnisäsjä vo ib looduses u le väädätä igäl äjäl, 
kui enämpäkkumise teätes ei ole eräldi mä ä rätud konkreetse kinnisäsjägä tutvumise äegä jä 
tingimusi. Kui kinnisäsi on hoonestätud, tuleb tä helepänelikult u le väädätä kä sellel päikneväd 
ehitised ning päkkujä peäb päkkumist tehes jä enämpäkkumise vo itmisel ärvestämä ehitiste 
vo imälike sänitäär- jä käpitäälremontto o de kuludegä. Kinnisasja ja seda puudutavate 
andmetega tutvumata jätmise korral ei saa pakkuja hiljem väita, et ta ei olnud teadlik 
kinnisasja seisukorrast;  

• tutvuma objekti koormavate kolmandate isikute õigustega – tutvumä so lmitud 
u u ri/rendi/piirätud äsjäo igusegä koormämise lepingu(te), olemä teädlik u u ri/rendi/piirätud 
äsjäo igusegä koormämise lepingu tä htäjäst jä muudest tingimustest, sämuti äsjäolust, et kui 
u u rile/rendile/käsutusse ändjä vo o rändäb kinnistu pä räst u u ri/rendi/piirätud äsjäo igusegä 
koormämise lepingu so lmimist, lä heväd u u ri/rendi/piirätud äsjäo igusegä koormämise lepingust 
tuleneväd u u rile/rendile/käsutusse ändjä o igused jä kohustused u le kinnistu omändäjäle; 

• tutvuma objekti kohta riigimaa oksjonikeskkonnas avaldatud infoga, sh kitsenduste käärdil 
käjästuvä info jä ko igi lisätud dokumentidegä;  

• tutvuma enampakkumise tingimustega ja kinnitama riigimaa oksjonikeskkonnas 
enampakkumise tingimustega tutvumise ja nendega nõustumise. Sellegä osälejä kinnitäb, et 
on tutvunud jä no ustub ko ikide enämpäkkumise tingimustegä;  

• sisse logima ja registreeruma oksjonile ID-käärdi, Mobiil-ID vo i Smärt-IDgä riigimää 
oksjonikeskkonnäs äädressil www.riigimääoksjon.ee, täsumä osävo tutäsu jä tägätisrähä (kui 
need on mä ä rätud);  

• kinnisasja võõrandamisel tutvuma kinnisasja osas kehtivate planeeringutega, sh 
u ldpläneeringugä ning ku simä kohälikult omävälitsuselt teävet detäilpläneeringu koostämise 
älgätämise jä kehtestämise ning projekteerimistingimuste jä ehitusloä ändmise vo imäluste kohtä;  

• kinnisasja kasutusse andmisel tutvuma RMK kodulehel jä riigimää oksjonikeskkonnäs 
äväldätud kehtiväte kinnisäsjä rendilepingu tu u ptingimustegä jä so lmitävä rendilepingu 
projektigä. 

 
Kinnisasja müügioksjonil osalejal on oluline teada ja teadvustada, et RMK  kinnisasja müüjana ei 
saa ostjale lubada ega tagada kinnisasja senise sihtotstarbe säilimist või selle muutmist, 
detailplaneeringu kehtestamist ega ehitusõiguse saamist, sh projekteerimistingimuste ja 
ehitusloa andmist. 
 
Osalemine enda nimel 
Osälemisel endä nimel on keskkonnäs eeltä idetud osälejä eesnimi, perenimi jä isikukood. Registreerimise 
vormile tuleb sisestädä osälejä kontäktändmed (telefoninumber, e-posti äädress).  
Sisestatavale e-posti aadressile edastatakse info oksjoni kohta ja enampakkumisega seotud 
dokumentatsioon.  
Juhul, kui osälejä soovib, et oksjoni korräldäjä edästäb oksjonigä seotud dokumentätsiooni pä räst oksjoni 
lo ppemist täväposti teel, siis tuleb sisestädä kä postiäädress.  
 
 

http://www.riigimaaoksjon.ee/
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Osalemine esindajana  
Enämpäkkumisel vo ib nii juriidiline isik kui kä fu u siline isik päkkumuse tehä kä esindäjä käudu, kellele 
on kirjälikult tääsesitätäväs vormis äntud esinduso igus.  
Oksjonile registreerumisel on sisse loginud esindäjä ändmed esindäjä ändmete plokis eeltä idetud. 
Esindäjä kohustub oksjonile registreerumisel: 

• Sisestämä registreerumise vormil esindäjä kontäktändmed (telefoninumber, e-posti äädress). 
Sisestätäväle e-posti äädressile edästätäkse info oksjoni kohtä jä enämpäkkumisegä seotud 
dokumentätsioon. Juhul, kui osälejä soovib, et oksjoni korräldäjä edästäb oksjonigä seotud 
dokumentätsiooni pä räst oksjoni lo ppemist täväposti teel, siis tuleb sisestädä kä postiäädress. 

• Sisestämä registreerumise vormil no utäväd esindätävä ändmed;  
• Kinnitämä esitätud ändmete o igsust jä volikirjä olemäsolu;  
• Registreerumisel lisämä volikirjä oksjonikeskkondä vo i hiljemält enne oksjoni lo ppu esitämä 

oksjoni korräldäjäle enämpäkkumise teätes nä idätud e-posti äädressile (kinnisvärä@rmk.ee vo i 
rmkplk@rmk.ee) vo i postiäädressil Toompuiestee 24, 10149 Tällinn. Oksjoni korräldäjäl on o igus 
no udä volikirjä esitämist väjädusel kä pä räst enämpäkkumise lo ppu. 

Volikirjä ei ole väjä esitädä, kui ä riu hingu nimel päkkumuse esitäjä esinduso igus käjästub elektroonilises 
ä riregistris. Esinduso iguse kontrollimise vo imäluse tägämiseks tuleb enämpäkkumisel osäleväl 
juriidilisel isikul jä lgidä, et temä esindäjä vo i esindäjäle volikirjä ändnud isiku esinduso igus käjästuks 
elektroonilises ä riregistris.  

 
Kui enämpäkkumisel teise isiku nimel päkkumuse teinud isikul puudus päkkumuse tegemise äjäl 
esinduso igus, siis tedä enämpäkkumisel osälejäks ei loetä. Kui nimetätud isiku osävo tt mo jutäs oluliselt 
enämpäkkumise tulemust, siis loetäkse enämpäkkumine nurjunuks jä jä etäkse enämpäkkumise tulemus 
kinnitämätä.  
 
Ühispakkumuse tegemine  
Enämpäkkumisel vo iväd osäledä mitu isikut u hiselt omändädes värä kääsomändisse vo i vo ttes käsutusse 
u hiselt. Kui pakkumuse teeb mitu isikut ühiselt, saavad need isikud riigivara omandamise või 
kasutamise õigust realiseerida üksnes ühiselt.   
 
Ü hispäkkumuse korräl peäb olemä äntud u hispäkkujäid esindäväle oksjonikeskkondä sisse logiväle 
isikule kirjälikult tääsesitätäväs vormis esinduso igus. Ü hispäkkumuse tegemisel on esindäjäl lo igus 
Osalemine esindajana toodud kohustused. Sämäd tingimused kehtiväd kä volikirjä esitämisele. 
 
 

3. Tagatisraha ja osavõtutasu  
Elektroonilisel enampakkumisel osalemiseks tuleb enne pakkumuse tegemist tasuda tagatisraha 
ja osavõtutasu (kui need on mä ä rätud). Osävo tu täsu jä tägätisrähä suurus esitätäkse  enämpäkkumise 
teätes.  
 
Oksjonikeskkonnäs sisse loginud jä oksjonile registreerunud osälejä sääb tehä soovitud objektile 
päkkumuse älles pä räst sedä, kui temä täsutud tägätisrähä jä osävo tutäsu (kui need on mä ä rätud) on 
läekunud Rähändusministeeriumi kontole vo i västäv mäkse on edukält teostätud otse oksjonikeskkonnäs 
oleväid pängälinke käsutädes.  
 
Oksjonikeskkond koostäb osälejäle mäkseteätise informätsioonigä tägätisrähä jä osävo tutäsu mäksmise 
kohtä.  
 
Tagatisraha ja osavõtutasu tasumine  
Osälejä täsub tagatisraha summä mäkseteätisel nä idätud Rähändusministeeriumi ärvelduskontole, 
välides mäksjäle sobivä pängä. Osavõtutasu tuleb mäkstä tägätisrähägä sämäle kontole, sämä 
viitenumbrigä. 

mailto:kinnisvara@rmk.ee
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Osavõtutasu osalejatele ei tagastata.   
 
Ü lekände tegemise viisi välib mäksjä ise (oksjonikeskkonnä pängälingigä, internetipängäs vo i 
pängäkontoris). Ü lekännet sooritädes tuleb mäksekorräldusel mä rkidä ko ik ändmed, jä rgides tä pselt 
mäkseteätises mä rgitut. Mäkse sooritämisel mistähes ändmete ebätä pse esitämise korräl ei ole 
enämpäkkumisel osälemine vo imälik. Selleks, et tägädä piisäv äeg täsutud mäkse info jo udmiseks 
riigimää oksjonikeskkondä soovitäme mäkse täsudä vä hemält 2 tundi enne oksjoni lo ppemise kellääegä.  
 
Tägätisrähä täsumisel sulärähäs pänkä tuleb mä rkidä oksjonikeskkonnäs västävätesse lähtritesse 
ärveldusärve IBAN kood jä konto omäniku nimi. Täsudes u lekändegä vä lisriigi pängäst tuleb mä rkidä 
ärveldusärve IBAN kood, konto omäniku nimi jä pängä SWIFT/BIC kood. Andmed on väjälikud selleks, et 
oksjoni korräldäjäl oleks vo imälik oksjoni mittevo itmise korräl tägätisrähä tägästädä.  
 
 

4. Pakkumused 
Pakkumuste esitamine  
Pakkumusi saab esitada ainult oksjonikeskkonnas pärast oksjonile registreerumist ning 
tagatisraha ja osavõtutasu (kui need on mä ä rätud) laekumist teates näidatud kontole või eduka 
makse teostamist pangalingi vahendusel. Kui osäledä soovijä ei mäksä mä ä rätud tägätisrähä jä 
osävo tutäsu vo i pängäu lekändes ei ole korrektselt esitätud ko ik mäkseteätises mä rgitud ändmed, siis 
tälle enämpäkkumisel osälemiseks juurdepä ä su ei ävätä. Osälejäle äntäkse oksjonisu steemis unikäälne 
värjunimi, mille äll tä esineb enämpäkkumise lo puni.  
 
Enämpäkkumisel osälejä vo ib kuni tä htpä evä sääbumiseni tehä piirämätu ärvu päkkumusi.  
Enämpäkkumisel osälejäd sisestäväd omä päkkumused elektrooniliselt.  
Päkkumused tuleb tehä eurodes tä isärvunä (ilmä sentidetä).  
 
Pakkumuse sisu/olemus avaldatakse enampakkumise teates: 

• mu u gi päkkumuseks on oksjoniobjekti ostuhind; 
• käsutustäsu päkkumuseks on kindlä perioodi täsu kogu käsutusälä käsutämise eest. Ü ldjuhul on 

hoonestämätä kinnisäsjä käsutusse ändmisel päkkumuseks u he äästä käsutustäsu; 
• käsutustäsu  päkkumuseks vo ib ollä kä täsu käsutusälä pindäläu hiku vo i muu päkkumise objekti 

mä ä rätluse kohtä.  
 
Päkkumus peäb jä ä mä riigimää oksjonikeskkonnäs mä rgitud vähemikku.  
Päkkumus ei sää ollä ällä älghinnä.  
Päkkumus ei sisäldä kä ibemäksu (kui päkkumise teätes ei ole mä rgitud teisiti). 
 
Kui enämpäkkumisel osälemisel jä päkkumuse tegemisel esineb tehnilisi to rkeid, peäb päkkujä sellest 
viivitämätult informeerimä oksjoni korräldäjät,  teäde tuleb säätä enämpäkkumise teätes nä idätud e-
posti äädressile (kinnisvärä@rmk.ee vo i rmkplk@rmk.ee).  
 
Pakkumuse kinnitamisega võtab pakkuja endale kohustuse tasuda oksjoniobjekti omandamiseks 
või kasutusse võtmiseks pakutud hind ja sõlmida müügi- või kasutusleping enampakkumise 
teates märgitud tingimustel ja kehtestatud tähtaja jooksul.  
 
Enämpäkkumisel osälejä on omä päkkumusegä seotud älätes päkkumuse tegemisest kuni 
enämpäkkumise tulemuse kinnitämiseni.  
 
Isik vo i isikud, kelle käsuks enämpäkkumise tulemused kinnitätäkse, on omä päkkumusegä seotud kuni 
lepingu so lmimiseni. 

mailto:kinnisvara@rmk.ee
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Enampakkumise lõppemine 
Riigimaa oksjonikeskkonnas läbiviidavad oksjonid on pikeneva lõpuga. Pikenevä lo pu perioodiks 
on 15 minutit. Oksjon lo ppeb oksjoni korräldäjä poolt oksjoni tingimustes mä ä rätud lo ppemise pä eväl jä 
kellääjäl juhul, kui pikeneväks lo puks mä ä rätud perioodi jooksul enne teätes mä rgitud kellääjä sääbumist 
ei ole läekunud u htegi päkkumust.  

 
Kui pikeneväks lo puks mä ä rätud perioodi jooksul enne tä htpä evä sääbumist läekub uus päkkumus, 
loetäkse selle päkkumuse läekumise hetk pikeneväks lo puks mä ä rätud perioodi uueks älguseks jä 
enämpäkkumine pikeneb. Enämpäkkumine pikeneb seni, kuni pikeneväks lo puks mä ä rätud perioodi 
jooksul läekub uus päkkumus. Enämpäkkumine lo peb siis, kui pikeneväks lo puks mä ä rätud perioodi 
jooksul ei ole läekunud u htegi päkkumust.  
 
 

5. Enampakkumise tulemus 
Aväliku elektroonilise enämpäkkumise tulemus selgitätäkse vä ljä äutomäätselt riigimää 
oksjonikeskkonnäs. Enämpäkkumise protokolli käntäkse ko ik mä ä rätud tä htäjäks no uetekohäse 
päkkumuse teinud osälejäd.  
 
Tulemuse teatavaks tegemine 
Aväliku elektroonilise enämpäkkumise tulemus fikseeritäkse enämpäkkumise protokollis.  
Elektroonilise enampakkumise, so oksjoni võitjaks on kõrgeima pakkumuse teinud osaleja.  
 
Protokoll on ko igile päkkumuse teinud osälejätele kä ttesäädäv riigimää oksjonikeskkonnäs äädressil 
www.riigimääoksjon.ee kohe pä räst enämpäkkumise vo itjä selgumist. Protokolligä sääväd tutvudä äinult 
päkkumuse teinud osälejäd.  
 
Kui enämpäkkumise lä biviimisel on oksjoni korräldäjäle teätätud, et päkkumuste tegemisel esines 
tehnilisi to rkeid, väätäb enämpäkkumise lä biviimise komisjon läekunud pretensioonid lä bi ning 
kontrollib oksjonikeskkonnä logikirjeid jä muid olulisi äsjäolusid. Sämuti kontrollib komisjon teise isiku 
nimel päkkumusi teinud osälejäte esinduso iguse olemäsolu.  
 
Kui komisjon on teinud protokollis muudätuse, säädetäkse osälejätele komisjoni protokoll oksjonile 
registreerumisel mä rgitud kontäktäädressile.  
 
 

6. Ostuõigus, kasutuslepingu sõlmimise õigus ja eelisõigused 
Mu u dävä kinnisäsjä ostuo iguse vo i käsutuslepingu so lmimise o iguse omändäb isik, kelle käsuks 
kinnitätäkse enämpäkkumise tulemus.  
Kui enämpäkkumisel kohäldätäkse RVS § 66 lo igetes 6 jä 7 sä testätud eeliso igust kinnisäsi omändädä vo i 
vo ttä käsutusse enämpäkkumisel kujunenud hinnägä, lä heväd enämpäkkumise vo itjä o igused jä 
kohustused u lältoodud sä tetes nimetätud o igustätud isikule u le jä enämpäkkumise tulemus kinnitätäkse 
o igustätud isiku käsuks.  
 
Eeliso igust ei kohäldätä juhul, kui päkkumuse teeb mitu isikut u hiselt, kuid ko igil päkkujätel seäduse jä rgi 
eeliso igust ei ole.  
 
Kinnisasja võõrandamisel: 
Piirneva metsaga kinnisasja omaniku eelisõigus 
Müüdava kinnisasjaga piirneva kinnisasja omanikul on RVS § 66 lo ike 6 älusel eelisõigus omandada 
võõrandatav kinnisasi enampakkumisel kujunenud hinnaga juhul, kui sämääegselt on tä idetud 
jä rgmised tingimused:  

• nii mu u däv kui kä piirnev kinnisäsi on määtulundusmää sihtotstärbegä; 

http://www.riigimaaoksjon.ee/
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• nii mu u däv kui kä piirnev kinnisäsi sisäldäväd vä hemält 0,5 hektäri suurust metsämää ko lvikut. 
Kui mu u dävä kinnisäsjägä piirnev kinnisäsi koosneb mitmest kätästriu ksusest, peäb 
vo o rändätävä kinnisäsjägä vähetult piirnemä vä hemält 0,5 hektäri suurust metsämää ko lvikut 
sisäldäv kätästriu ksus;  

• piirnevä kinnisäsjä omänik osäles enämpäkkumisel, kuid ei osutunud vo itjäks;  
• piirnevä kinnisäsjä omänik esitäb 5 (viie) to o pä evä jooksul enämpäkkumise tulemuse teätäväks 

tegemisest ärvätes oksjoni korräldäjäle (RMK-le) kirjäliku täotluse, et tä soovib sedä o igust 
käsutädä.  

Väidluse vo i muu väjäduse korräl tehäkse vä hemält 0,5 hektäri suuruse metsämää ko lviku olemäsolu 
enämpäkkumisel vo o rändätäväl vo i piirneväl kinnisäsjäl kindläks enämpäkkumise toimumise äjä 
seisugä.  
 
Eelisõigus mitme erineva õigustatud isiku korral 
Kui RVS § 66 lo ike 6 älusel on o igus eeliso igust käsutädä mitmel isikul, siis eelistätäkse nendest mää 
mu u miseks korräldätud oksjonil ko rgemä päkkumuse teinud kinnisäsjä omänikku.   
 
Kui mu u dävä määtulundusmää sihtotstärbegä kinnisäsjä ostmiseks on nii RVS § 66 lo ikes 6 nimetätud 
o igustätud isikul kui kä RVS § 66 lo ikes 7 nimetätud o igustätud isikul, eelistätäkse vo o rändätävät 
kinnisäsjä po llumäjändusliku käsutuslepingu älusel käsutänud isikut.  
 
Kui RVS § 66 lo ike 7 älusel on o igus eeliso igust käsutädä mitmel isikul, eelistätäkse isikut, kes käsutäs 
kinnisäsjä suuremäs ulätuses. 
 
Kinnisasja põllumajanduslikul eesmärgil või poollooduslike koosluste hooldamiseks 
kasutusse andmisel: 
Maatüki viimase kasutaja eelisõigus  
Eeliso igus säädä määtu kk käsutusse enämpäkkumise vo itjä poolt päkutud hinnägä on isikul, kes: 

• käsutäs määtu kki enne päkkumist käsutuslepingu älusel viimäsenä (o iguslik käsutäjä); 
• kes osäles päkkumisel, kuid ei osutunud vo itjäks; 
• esitäb 5 (viie) to o pä evä jooksul enämpäkkumise tulemuse teätäväks tegemisest ärvätes oksjoni 

korräldäjäle (RMK-le) kirjäliku täotluse, et tä soovib eeliso igust käsutädä. 
Eeliso igust ei ole isikul, kellegä so lmitud käsutusleping lo petäti käsutäjäpoolse rikkumise to ttu. 
 
Piirneva/külgneva maatüki kasutaja eelisõigus 
Eeliso igus säädä määtu kk käsutusse enämpäkkumise vo itjä poolt päkutud hinnägä on isikul, kes: 

• käsutäs päkkumisel olevä määtu kigä ku lgnevät määtu kki enne päkkumist viimäsenä vo i kes 
käsutäb sedä kehtivä käsutuslepingu älusel; 

• kes osäles päkkumisel, kuid ei osutunud vo itjäks; 
• esitäb 5 (viie) to o pä evä jooksul enämpäkkumise tulemuse teätäväks tegemisest ärvätes oksjoni 

korräldäjäle (RMK-le) kirjäliku täotluse, et tä soovib eeliso igust käsutädä. 
Eeliso igust ei ole isikul, kellegä so lmitud käsutusleping lo petäti käsutäjäpoolse rikkumise to ttu. 
Kui o igustätud isikuid on mitu, eelistätäkse ko rgemä päkkumuse teinud isikut. 
 
Eelisõigus mitme erineva õigustatud isiku korral 
Kui eeliso igust tähäb sämääegselt käsutädä nii määtu ki viimäne o iguslik käsutäjä kui piirnevä/ku lgnevä 
määtu ki käsutäjä, siis eelistätäkse määtu ki viimäst o iguslikku käsutäjät. 
 
Enampakkumise tulemuste kinnitaja võib kasutuslepingu sõlmimise õiguse anda paremuselt 
järgmisele pakkujale tema poolt pakutud hinnaga, kui: 

• pärimä päkkumuse teinud isik loobub; 
• pärimä päkkumuse tegi isik, kellel on RMK ees rähäline vo lgnevus vo i kellegä väräsemält sämä 

määtu ki käsutämiseks so lmitud käsutusleping lo petäti temäpoolse rikkumise to ttu. 
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7. Enampakkumise tulemuse kinnitamine ja kinnitamata jätmine  
Tulemuste kinnitamine 
Enämpäkkumise tulemuste kinnitämine vo i kinnitämätä jä tmine ning kordusenämpäkkumise 
korräldämine otsustätäkse 20 to o pä evä jooksul pä räst enämpäkkumise lo ppemist, so enämpäkkumise 
tulemuste teätäväks tegemist.  
 
RMK poolt korräldätud enämpäkkumise tulemuste kinnitämise vo i kinnitämätä jä tmise otsustäb: 

• RMK juhätus nende enämpäkkumisele pändud kinnisäsjäde osäs, kus enämpäkkumisele pändud 
kinnisäsjä älghind oli kuni 32 000 eurot.  

• RMK no ukogu nende enämpäkkumisele pändud kinnisäsjäde osäs, kus enämpäkkumisele pändud 
kinnisäsjä älghind oli u le 32 000 euro.  

• RMK juhätus vo i juhätuse volitätud isik kinnisäsjäde käsutusse ändmisel. 
 
Aväliku enämpäkkumise tulemuse kinnitämisel tuuäkse otsuses vä ljä: 

• enämpäkkumise vo itjä nimi jä päkkumissummä; 
• päremuselt jä rgmise päkkumuse teinud isiku nimi jä päkkumissummä; 
• o igustätud isiku nimi jä kohäldätud eeliso igus, kui tulemus kinnitätäkse o igustätud isiku käsuks. 

 
Tulemuse kinnitämise otsus säädetäkse isikutele, kelle o igusi see puudutäb, s.o enämpäkkumise vo itjä, 
päremuselt jä rgmise päkkumuse teinud isik jä o igustätud isik, kelle käsuks tulemus kinnitätäkse.  
Otsus säädetäkse kontäktäädressile (e-post vo i täväpost), mille osälejä on mä rkinud oksjonikeskkonnäs 
dokumentide säätmise äädressiks.  
 
Tulemuste kinnitama jätmine 
Enämpäkkumine loetäkse nurjunuks jä tulemus jä etäkse kinnitämätä, kui:  

• enämpäkkumise vo itjä vo i käsutuslepingu so lmimise o iguse säänud isik loobub; 
• enämpäkkumisel osälejänä ei registreeritud u htegi isikut; 
• ei esitätud u htegi päkkumust vo i no uetele västävät päkkumust; 
• oksjonikeskkonnä tehniline to rge on oluliselt mo jutänud enämpäkkumise tulemust;  
• enämpäkkumisel osälejä rikkus enämpäkkumise protseduurireegleid;  
• enämpäkkumise lä biviimisel rikkus enämpäkkumise korräldäjä vo i lä biviijä enämpäkkumise 

protseduurireegleid; 
• enämpäkkumisel rikuti o igusäktidegä sä testätud kordä enämpäkkumise tulemust mo jutänud 

ulätuses; 
• vä hemält u hel elektroonilisel enämpäkkumisel päkkumusi teinud osälejäl ei olnud o igust 

enämpäkkumisest osä vo ttä jä selle isiku vo i isikute osävo tt mo jutäs oluliselt enämpäkkumise 
tulemust. 
 

Enämpäkkumise tulemuse kinnitämätä jä tmisel mä rgitäkse selle po hjus. Tulemuse kinnitämätä jä tmise 
korräl lepingut ei so lmitä.  
 
 

8. Tagatisraha tagastamine  
Ü ldjuhul tägästätäkse tägätisrähä sämäle pängäkontole, millelt tägätisrähä täsuti.  
Erändinä tägästätäkse tägätisrähä osälejä ävälduses mä rgitud pängäkontole väid juhul, kui tägätisrähä 
on täsutud sulärähä sissemäksenä pängäkontole vo i u lekändegä vä lisriigi pängäst.  
 
Ostja ja kasutusõiguse saaja tagatisraha  
Enampakkumisel kinnisasja ostmise või kasutuslepingu sõlmimise õiguse omandanud isiku 
makstud tagatisraha ei tagastata, vaid võetakse arvesse ostuhinna või kasutustasu osalise 
tasumisena.  
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Kui isik, kelle käsuks esiälgu tulemused kinnitäti, lepingut ei so lmi jä teistele kinnisäsjä omändämiseks 
vo i käsutuslepingu so lmimiseks o igustätud isikutele (nt vo itjäle, piirinääbrile, mää o iguslikul älusel 
käsutäjäle vo i päremuselt jä rgmise päkkumuse teinud isikule) on tägätisrähä tägästätud, siis tuleb 
o igustätud isikul enne temä käsuks tulemuse kinnitämise otsustämist täsudä uuesti tägätisrähä 
korräldäjä mä ä rätud korräs.  
 
Teiste osalejate tagatisraha  
Enampakkumisel osalejale, kelle kasuks enampakkumise tulemust ei kinnitata, tagastab 
korraldaja tagatisraha 5-10 tööpäeva jooksul enampakkumise tulemuse teatavaks tegemisest 
arvates. Kui selleks äjäks ei ole selgunud, kelle käsuks enämpäkkumise tulemus kinnitätäkse, 
tägästätäkse tägätisrähä 5 (viie) to o pä evä jooksul enämpäkkumise tulemuse kinnitämisest vo i 
kinnitämätä jä tmisest ärvätes.  
 
Kui enämpäkkumise tulemus jä etäkse kinnitämätä vo i tunnistätäkse kehtetuks korräldäjäst tulenenud 
po hjustel, tägästätäkse kinnisäsjä ostmise vo i käsutuslepingu so lmimise o iguse omändänud isiku 
tägätisrähä tä ies ulätuses 5 (viie) to o pä evä jooksul enämpäkkumise tulemuse kinnitämätä jä tmisest vo i 
kehtetuks tunnistämisest ärvätes.   
 
Tagatisraha pakkumuse esitamata jätmisel  
Isikul, kes on enämpäkkumisel osälemiseks täsunud tägätisrähä, kuid päkkumust ei teinud, tuleb 
tägätisrähä tägäsisäämiseks oksjoni korräldäjäle esitädä äväldus, milles peäb mä rkimä:  

• tägätisrähä mäksjä nimi,  
• täsutud summä,  
• mäkse kuupä ev,  
• mäkse teostämisel mä rgitud viitenumber,  
• kui tägätisrähä täsuti sulärähäs, siis kä kontonumber, kuhu täsutud summä tägästädä. 

 
Oksjoni korräldäjä tägästäb täsutud summä 5 (viie) to o pä evä jooksul västävä teäbe säämisest.  
 
Tagatisraha tagastamata jätmine  
Tagatisraha ei tagastata isikule, kes põhjustas enampakkumise nurjumise või tulemuse 
kinnitamata jätmise.  Tägätisrähä ei tägästätä kä isikule, kes tegi ku ll pärimä päkkumuse jä vo itis 
enämpäkkumise, ägä lepingu so lmimisest loobus.  
 
Tägätisrähä jä etäkse tägästämätä isikule, kellest tulenevätel po hjustel tunnistätäkse enämpäkkumise 
tulemus kehtetuks, nä iteks juhul, kui isik hoidub lepingu so lmimisest ko rväle jä kinnisäsi jä ä b seeto ttu 
mu u mätä vo i käsutusse ändmätä.  
 
 

9. Lepingu sõlmimine  
Lepingu so lmimise o iguse sääb isik (edäspidi nimetätud Ostjä/Käsutäjä), kelle käsuks enämpäkkumise 
tulemus kinnitätäkse.  
Leping tuleb so lmidä enämpäkkumise tulemuste kinnitämise otsuses mä ä rätud tä htäjä jooksul. 
 
Müügileping  
Mu u gileping (nii vo läo iguslik- kui äsjäo iguslik leping) tuleb so lmidä notäriäälselt.  
Mu u gilepingu projektigä tutvumiseks tuleb enne mu u gilepingu so lmimist esitädä västäv soov mu u jäle 
vo i notärile.  
Juhul, kui ostjäks on ä riu hing, kellel peäb ä riseädustikust tulenevält olemä tehingu tegemiseks västäv 
no usolek, peäb ostjä esitämä notärile no ukogu no usoleku.  
Juhul, kui lepingu so lmimiseks on no utäv omändätävä kinnisäsjä äsukohäjä rgse kohäliku omävälitsuse 
volikogu lubä KAOKS § 4 lo ikes 6 jä §-s 5 sä testätud juhtudel, siis peäb ostjä selle esitämä notärile.  
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Tägätisrähä u letävä ostusummä on ostjä kohustätud täsumä enne mu u gilepingu so lmimist RMK 
ärvelduskontole vo i esitämä lepingu tä itmise tägätised (notärideposiit). Ostusummä täsumiseks säädäb 
RMK Ostjäle ärve.  
Notäritäsu jä riigilo ivu täsub ostjä västävält notäri juhistele. 
 

Müügilepingus sätestatavad olulised tingimused: 

• ostjä kinnitus, et tä ostäb mu u giobjekti sellises seisundis, nägu see on mu u gilepingu so lmimise 

hetkel; 

• ostjä kinnitus, et tä on tä helepänelikult tutvunud kinnisäsjä (jä sellel päikneväte ehitiste jä 

räjätistegä) jä selle kohtä teätes äväldätud infogä ning on teädlik kinnisäsjä seisukorräst, 

omädustest, sihtotstärbest, kehtivätest seädusjä rgsetest kitsendustest jä nende sisust egä omä 

nende osäs mu u jäle pretensioone; 

• mu u jä ei västutä kinnisäsjä lepingutingimustele mittevästävuse eest, kui ostjä lepingu so lmimisel 

kinnisäsjä lepingutingimustele mittevästävusest teädis vo i pidi teädmä; 

• mu u jä kinnitus, et lepingus sisälduväd kitsenduste käärdil käjästuväd kitsendusi po hjustäväte 

objektide ändmed ning muu info, mis on mu u jäle teädä lepingu so lmimise äjäl; 

• mu u jä ei västutä kinnisäsjä suhtes kehtiväte muinsuskäitseliste, looduskäitseliste jä muude 

seädusest tuleneväte kitsenduste vo i muude värjätud puuduste eest, mis ei ole käntud kitsenduste 

käärdile egä ole lepingu so lmimise äjäl mu u jäle teädä; 

• kitsenduste käärdil jä enämpäkkumise teätes käjästämätä tehnovo rkude vo i muude objektide 

ilmsikstulekul pä räst mu u gilepingu so lmimist ei ole mu u jä kohustätud kändmä nende 

u mberto stmise jä/vo i likvideerimisegä seonduväid kulusid egä mis tähes muid kähjusid; 

• mu u jä ei sää ostjäle lubädä egä tägädä kinnisäsjä senise sihtotstärbe sä ilimist vo i selle muutmist, 

detäilpläneeringu kehtestämist egä ehituso iguse säämist, sh projekteerimistingimuste jä 

ehitusloä ändmist; 

• puuduste ilmnemisel peäb ostjä nendest mu u jäle teätämä hiljemält kolme kuu jooksul 

mu u gilepingu so lmimisest; 

• ostjä no uded kinnisäsjä puuduste kohtä äeguväd kolme kuu jooksul ärvätes mu u gilepingu 

so lmimisest; 

• lepingu eseme välduse u lemineku hetkeks loetäkse lepingu to estämise hetk (hoonestätud 

kinnistute puhul vormistätäkse otsese välduse u leändmisel lihtkirjälik u leändmise-västuvo tmise 

äkt); 

• kinnisäsjä juhusliku hä vimise jä kähjustumise riisiko lä heb ostjäle u le välduse u leändmisel. 

 
Kasutusleping ehk rendileping  
Kinnisäsjä käsutusse ändmiseks so lmitäv rendileping on u ldjuhul lihtkirjälik.   
Rendilepingu lähutämätuks lisädeks on: 

• RMK kinnisäjä rendilepingu tu u ptingimused; 
• käsutusälä äsendiplään; 
• välduse u leändmise-västuvo tmise äkt. 

 
Poollooduslike koosluste täästämisel jä hooldämisel kuulub rendilepingu juurde lisäks:  

• RMK poolt tehtäväte täästämisto o de käärt (kui kääsneb RMK poolne täästämiskohustus); 
• poolloodusliku koosluse täästämiseks jä hooldustingimuste pärändämiseks tehtävä räie u ldised 

kväliteedino uded; 
• täotluse vorm poolloodusliku koosluse hooldämistingimuste pärändämiseks väjäliku 

täästämisto o  teostämiseks. 
 
RMK kinnisasja rendilepingu tüüptingimustega on kindläks mä ä rätud rendilepingu need tingimused, 
mis ei ole eräldi lä bi rä ä gitäväd. Konkreetse kinnisäsjä käsutusse ändmiseks so lmitäväs rendilepingus 
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sä testätäkse selle kinnisäsjä käsutusse ändmist puudutäväd eritingimused, sh määtu ki äsukoht jä suurus, 
käsutustäsu jä käsutusse ändmise tä htäeg ning määtu ki käsutämisele kehtestätud eritingimused. 
Tu u ptingimuste jä rendilepingu västuolu korräl lä htutäkse rendilepingugä kokkulepitud tingimustest. 
 
 

10. Tulemuse kehtetuks tunnistamine  
Kui enampakkumise võitja või ostu- või kasutusõiguse saanud isik ei sõlmi määratud tähtajaks 
lepingut või ei esita lepingu täitmise tagatist (sh ei maksa tähtaegselt esimese kasutusperioodi 
kasutustasu), võib oksjoni korraldaja põhjendatud juhul teha lepingu sõlmimise ettepaneku 
paremuselt järgmisele  pakkujale tema poolt pakutud hinnaga või teisele õigustatud isikule 
(olemasolul). Sellisel juhul tehäkse enämpäkkumise tulemuse kinnitämise otsuses västäv muudätus jä 
mä ä rätäkse lepingu so lmimiseks tä htäeg.  
 
Kui kinnisäsi jä ä b eeliso iguse säänud isikust tulenevätel po hjustel mä ä rätud tä htäjä jooksul mu u mätä vo i 
käsutusleping so lmimätä, taastatakse enampakkumise võitja õigus kinnisasi omandada või 
kasutusse saada. Enämpäkkumise vo itjäle säädetäkse västäv teävitus kirjälikult enämpäkkumisele 
registreerumisel mä rgitud kontäktäädressil. Kui vo itjä soovib endiselt kinnisäsjä ostä vo i käsutädä, siis 
tuleb vo itjäl:  

• teätädä kirjälikult sellest enämpäkkumise korräldäjäle; 
• kui tägätisrähä oli mä ä rätud, siis täsudä tägätisrähä uuesti korräldäjä mä ä rätud korräs.  

Seejä rel tehäkse enämpäkkumise tulemuse kinnitämise otsuses västäv muudätus jä mä ä rätäkse uus 
lepingu so lmimise tä htäeg.  
 
 

11. Enampakkumise menetluse vaidlustamine  
Päkkumismenetluses osälenud isikul, kes leiäb, et päkkumismenetluses on rikutud temä o igusi vo i 
piirätud väbädusi, on o igus esitädä väie häldusmenetluse seäduses sä testätud korräs jä tä htäjäl.  
Enämpäkkumise tulemuse kinnitämise otsuseid on vo imälik väidlustädä hälduskohtumenetluse 
seädustikus sä testätud korräs jä tä htäjäl, esitädes käebuse Tällinnä Hälduskohtule. 
 


