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RMK Kkinnisasjade rendilepingu tiiiiptingimused

Kaéesolevad tiitiptingimused kehtivad alates 25.02.2026

1. MOISTED

Kédesolevas punktis loetletud mdisteid kasutatakse kinnisasja rendilepingu tiiliptingimustes
alljargnevas tdhenduses:

Tiiiiptingimused Kiesolevad kinnisasja rendilepingu tiiliptingimused, mis on Lepingu lahutamatuks
osaks;

Rendileandja Eesti Vabariik Riigimetsa Majandamise Keskuse kaudu;
Rentnik Rendileandjaga rendilepingu sdlminud dritihing v61 muu isik;
Pooled tihiselt koos nimetatud Rentnik ja Rendileand;ja;

Leping Kinnisasja rendileping koos koigi lisadega, kiesolevate tiiliptingimustega ja hilisemate
muudatustega, milles lepitakse kokku parast kinnisasja rendilepingu allakirjutamist;

Lepingu ese renditav objekt/kinnisasi/kinnisasja osa, koos asjal lasuvate kitsendustega;
Pakkuja enampakkumise osavotja voi ldbiradkimiste tulemusel voitja;

Otsene valdus digus vallata ajutiselt Lepingu eset;

PLK Poolloodusliku kooslusega ala, sédtestatud konkreetses rendilepingus;

Kaitseala valitseja kaitse-eeskirjas madratud valitseja;

Seadused mis tahes seaduse, médruse, rahvusvahelise lepingu voi muu digusakti mistahes séte, mida
kohaldatakse Lepingule.

2. ULDSATTED

2.1 Tuiiptingimustega on kindlaks méédratud Rendileandja ja Rentniku vahel sdlmitava
rendilepingu tingimused, mis ei ole eraldi 1dbi radgitavad.

2.2 Tuiiptingimuste ja rendilepingu vastuolu korral ldhtutakse rendilepinguga kokkulepitud
tingimustest.

2.3 Tiiliptingimused on tehtud kdigile avalikult kittesaadavaks.

2.4 Lepingu eseme iileandmine ja vastuvotmine vormistatakse kirjaliku tileandmise-vastuvotmise
aktiga, millele kirjutavad alla mdlemad pooled. Lepingu eseme otsene valdus loetakse
tileantuks iileandmise-vastuvotmisakti allkirjastamise hetkest poolte poolt.
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2.5 Lepingu allakirjutamisega kinnitab Rentnik, et on vaadanud iile kasutusse antava Lepingu
eseme ning on teadlik Lepingu eseme seisukorrast, paiknemisest, ligipddsuvdimalustest,
suurusest, kitsendustest, piiridest ja muudest tdhtsust omavatest asjaoludest ning ndustunud
Lepingu ja tingimustega.

. RENDILEPINGUTE SOLMIMINE

3.1 Rendileandja l1dhtub Lepingu sdlmimisel Riigimetsa Majandamise Keskuse pohimédrusest,
metsaseaduses ja riigivaraseaduses sdtestatud alustest.

3.2 Rendileandja sdlmib Lepingu voitjaks tunnistatud Pakkujaga kinnisasjade kasutusse andmise
kiskkirjas sétestatud tingimustel ja korras.

3.3 Lepingu aastaks loetakse 01. jaanuar — 31.detsember.

RENDITASU MAKSMISE TINGIMUSED

4.1 Renditasu suurus sétestatakse rendilepingus.

4.2 Rendileandjal on Gigus iihepoolselt tosta renditasu pérast 1 (iihe) aasta méodumist Lepingu
sOlmimisest v0i rendisumma viimasest muutmisest 3%.

4.3 Rentnik kohustub maksma iihe aasta eest tasumisele kuuluva rendisumma Rendileandja
arvelduskontole hiljemalt 31.oktoobriks ettemaksuna jargmise aasta eest.

4.4 Lisaks renditasule on Rentnik kohustatud tasuma proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega
Lepingu eseme eest maamaksu vastava teatise alusel, selles ettendhtud summas ja korras,
samuti katma koik muud korvalkulud ning Lepingu esemega seotud maksud ja koormised, sh
maaparandusiihistu liikmeks olemisega seotud kulud.

4.5 Rentnikul tekib rendi maksmise kohustus alates Lepingu joustumise pdevast Rendileandja
poolt esitatud arve alusel ja 10peb Lepingu 10pptihtaja saabumise paeval.

4.6 Enampakkumisel osalemiseks tasutud tagatisraha tasaarveldatakse esimese perioodi
rendisummast.

. POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

5.1 Rendileandjal on digus:

5.1.1 kontrollida, et Rentnik kasutab Lepingu eset iiksnes Lepingus sdtestatud eesmirgil
ning majandades Lepingu eset korrapéraselt ja heaperemehelikult;

5.1.2 paidseda Lepingu esemeks olevale kinnisasjale selle iilevaatamiseks, nduetekohase
kasutamise kontrolliks voi Lepingu eseme parendamisega seotud tegevuseks;

5.1.3 kui Lepingu ldppemisel vO1 ennetdhtaegsel lopetamisel Rentnik Lepingu eset
vabatahtlikult ei tagasta, on Rendileandjal digus teha toiminguid, et taastada otsene
valdus vara iile;

5.1.4 rikkumiste avastamise korral kohustada Rentnikku korvaldama tema poolt
pohjustatud puudused ja rikkumised.

5.2 Rendileandja on kohustatud:

5.2.1 andma Rentnikule iile Lepingu eseme otsese valduse;

5.2.2 mitte takistama Rentniku iseseisvat tegevust Lepingu esemel rendilepingust tuleneval
kasutusse andmise eesmargil;

5.2.3 andma Rentnikule teavet otsustest, mis mojutavad Lepingu tditmist.

5.3 Rentnikul on digus:

5.3.1 iseseisvale tegevusele Lepingu esemel rendilepingus satestatud eesmirgil;

5.3.2 saada Rendileandjalt teavet otsustest, mis mojutavad Lepingu tditmist;

5.3.3 Lepingu eseme korrapédrase majandamise tulemusena saadud viljadele.

5.4 Rentnik on kohustatud:

5.4.1 kasutama Lepingu eset Lepingus nimetatud eesmirgil kooskolas kehtivate
oigusaktidega ning jirgima kinnisasja kasutamisel koiki Oigusaktidest tulenevaid
kitsendusi;

5.4.2 tasuma tdhtaegselt renti ja muid Lepingu jargselt tasumisele kuuluvaid tasusid,
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5.4.3 lubama Rendileandja esindajaid takistamatult kinnisasjale Lepingus sétestatud
tingimuste tditmise kontrollimiseks ja iilevaatuseks;

5.4.4 mitte takistama RMK majandustegevust;

5.4.5 vdimaldama RMK-I, tema toovotjatel ja piirkonnas elavatel/kasutavatel isikutel
piiranguteta tee/raja kasutamist liiklemiseks, avalikule alale péddsemiseks ja
metsamajanduslikeks tegevusteks (sh metsamaterjali ladustamiseks tee kaitsevoondis,
metsamaterjali laadimistoodeks, raietoddeks jmt);

5.4.6 tagama teede, radade, kraavide, tammide, tarade, veejuhtmete ja muude Lepingu
eseme kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike rajatiste ja seadmete korrashoiu;

5.4.7 jélgima Lepingu esemel kitsendusi pohjustavate objektide seadusega sitestatud
kaitsevoondeid, sh mitte takistama kinnisasjal paiknevate teede ja radade kasutamist
ning tehnovorkude/tehnorajatiste hooldus- ja/vdi rekonstrueerimistdid,

5.4.8 andma Rendileandjale nousoleku vihendada kasutusala juhul, kui Lepingu eset on
vaja koormata servituudiga juurdepdisu tagamiseks voi tehnovorkude rajamiseks;

5.4.9 lubama Lepingu kehtimise ajal kinnisasjal teostada geoloogilisi uuringuid ning iild- ja
ehitusgeoloogilisi uurimistdid,

5.4.10 teatama viivitamatult Rendileandjale looduskahjudest jm dnnetustest, mis toimusid
seoses kinnisasjaga voi mis mojutavad Lepingu kohast tditmist;

5.4.11 hiivitama Rendileandja ndudel kahjud, mis on tekkinud Rentniku v4i temaga seotud
isikute tegevuse tagajérjel Lepingu esemele;

5.4.12 tagama Lepingu esemel ja selle ldhimas iimbruses heakorra ning vajadusel
jaatmekaitluse;

5.4.13 mitte kahjustama oma tegevusega Lepingu esemel asuvaid ja sellega piirnevaid
maaparandussiisteeme, tehnorajatisi, juurdepaésuteid ja piirimérke ning pidama kinni
oigusaktidega vOi Rendileandja kehtestatud tuleohutuse ja muudest asjakohastest
eeskirjadest Lepingu eseme kasutamisel;

5.4.14 taluma Rendileandja rakendatavaid abindusid Lepingu eseme muutmiseks voi
parendamiseks, puuduste korvaldamiseks, kahju drahoidmiseks voi selle tagajargede
korvaldamiseks;

5.4.15 mitte andma Lepingu eset allrendile voi muul viisil kasutusse kolmandatele isikutele
ilma Rendileandja kirjaliku ndusolekuta;

5.4.16 teavitama viivitamatult Rendileandjat Rentniku diguste ja kohustuste digusjargluse
korras lileminekust, kusjuures digusjirglane on kohustatud esitama oma andmed ning
kinnituse, et digusjirglane kohustub tditma kdiki Lepingust tulenevaid kohustusi;

5.4.17 tagastama Lepingu eseme Rendileandjale Lepingu 10ppemisel voi ennetihtaegsel
1opetamisel (erakorralisel iilesiitlemisel) vastavalt Lepingu tingimustele, millega
Lepingu ese iile anti, sealhulgas eemaldama maatiikilt Rentnikule kuuluvad rajatised
ja muu inventari;

5.4.18 teavitama Rendileandjale vihemalt {iks (1) nédal ette Lepingu eseme ajutise sulgemise
voi seal liikluse piiramise vajadusest;

5.4.19 hoiduma igasugusest tegevusest (sealhulgas tegevusetusest), mis rikub digusaktidest
tulenevaid Rendileandja digusi voi kahjustab tema huve.

6. POOLTE VASTUTUS LEPINGUTINGIMUSTE RIKKUMISEL

6.1 Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmise eest kannavad Pooled Eesti Vabariigis
kehtivates digusaktides ning Lepingus ettendhtud vastutust.

6.2 Pooled kannavad tdielikku varalist vastutust Lepingust tulenevate kohustuste tditmata jatmise
vO1 mittekohase tditmisega teisele poolele tekitatud kahju eest.

6.3 Lepingu eseme Rendileandjale tagastamisega viivitamisel on Rendileandjal 6igus rakendada
leppetrahvi 0,1% Lepingu aasta maksumusest iga viivitatud pdeva eest. Leppetrahvi
rakendamine ei vilista Rendileandja digust valdus tagasi votta.

6.4 Lisaks Lepingus ettendhtud viivise ja leppetrahvi tasumisele, on pooled kohustatud tdielikult
hiivitama teineteisele Lepingu mittekohase tditmisega tekitatud kahju.
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6.5 Renditasu tasumisega viivitamisel on Rentnik kohustatud tasuma Rendileandjale viivist
0,05% tasumata summast iga tasumisega viivitatud kalendripieva eest.

6.6 Kui Lepingu eseme tagastamisel on Lepingu ese halvenenud ja Rentnik oleks voinud
korrapdrase majandamise korral Lepingu eseme halvenemise dra hoida, peab Rentnik
maksma Rendileandjale halvenemise eest hiivitise Lepingu eseme véirtuse vdhenemise
ulatuses.

6.7 Pooled ndustuvad, et juhul, kui toimub volgnevuse, viiviste, leppetrahvi voi kahjuhiivitiste
tasumine, loeb Rendileandja kdigepealt tasutuks viivised, leppetrahvi ning kahjuhiivitised ja
alles seejdrel volgnevuse pohiosa.

VAARAMATU JOUD

7.1 Lepingu pool on vabastatud vastutusest oma kohustuste rikkumisega tekitatud kahju eest ja
viiviste ning trahvide tasumisest ning muudest sanktsioonidest, kui kohustuse rikkumine on
tingitud mone vidramatu jouna késitletavate asjaolude esinemisest. Lepingu mdistes on
vadramatuks jouks lisaks seaduses sitestatule sellised asjaolud nagu tleujutus, tulekahju,
maavérin voi muu loodusdnnetus, sdda voi sdjalised operatsioonid, Riigikogu poolt seaduste
vastuvotmine ja joustumine, Vabariigi Valitsuse ja/voi ministrite ja/vai valitsusasutuste ja/voi
kohaliku omavalitsuse digusaktide vastuvdtmine, mis muudavad Lepingu tditmise v3i kohase
tditmise vOimatuks, samuti muud asjaolud, mida kohtupraktikas kasitletakse vddramatu jouna
ning mida pool ei saanud mojutada ja moistlikkuse pohimottest 1dhtudes ei saa poolelt oodata,
et ta Lepingu s0lmimise ajal selle asjaoluga arvestaks voi seda véldiks voi takistava asjaolu
voi selle tagajirje iiletaks.

7.2 Kui vddramatu joud takistab Lepingust tulenevate kohustuste digeaegset tditmist, siis vastava
kohustuse téditmise aeg pikeneb perioodi vorra, millal kohustuse tditmine oli takistatud
védramatu jou tottu.

7.3 Pool, kelle tegevus Lepingu jargsete kohustuste tditmisel on takistatud vddramatu jou tottu,
on kohustatud sellest viivitamatult, ent mitte hiljem kui 7 (seitsme) pdeva jooksul kirjalikult
teatama teisele poolele.

7.4 Védramatu joud ei vabasta poolt kohustusest votta tarvitusele kdik voimalikud abindud oma
kohustuse rikkumisega tekitatava kahju véltimiseks vo1 vihendamiseks.

7.5 Kui vddramatu jou asjaolud kestavad iile 30 (kolmekiimne) pieva, on poolel, kelle kohustuste
tditmine on takistatud, digus Leping iihepoolselt vidramatu jou tottu Iopetada.

POOLTEVAHELISED TEATED

8.1 Pooltevahelised Lepinguga seotud teated peavad olema esitatud teisele poolele kirjalikus
vormis, vélja arvatud juhtudel, kui sellised teated on informatsioonilise iseloomuga, mille
edastamisel teisele poolele ei ole diguslikke tagajirgi.

8.2 Teade loetakse kitte saaduks poolte edastatud kontaktandmetele edastamisele jargneval
kalendripéeval.

8.3 Pooltel on kohustus teatada teisele poolele viivitamatult oma Lepingus sétestatud
kontaktandmete muutumisest voi asjaoludest, mis takistavad lepinguliste kohustuste tditmist.

LEPINGU MUUTMINE

9.1 Lepingut vdib muuta ainult poolte kirjaliku kokkuleppega. Lepingu muutmise kokkulepe
joustub ja on kehtiv poolte esindajate poolt allakirjutamise hetkest voi kokkuleppes sétestatud
kuupievast.

9.2 Rendileandjal on Gigus tiiliptingimusi ihepoolselt muuta voi kehtestada uued tiiiiptingimused
juhul, kui seda tingivad:

9.2.1 muudatused kehtivates digusaktides voi muudatused kehtivates tavades;

9.2.2 vajadus tépsustada rendilepingutega seotud asjaolusid. Selleks saadab Rendileandja
Rentnikule muudetud tiiiiptingimused, mis hakkavad kehtima 30 (kolmekiimne) pdeva
moddumisel nende kéttesaamisest. Kui Rentnik ei ndustu tiiliptingimuste muutmisega,
on tal digus 30 kalendripédeva jooksul Leping iiles 6elda. Kui Rentnik ei ole nimetatud
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tédhtaja jooksul Lepingut iiles 6elnud, loetakse et ta on muudetud tiiliptingimustega
ndustunud.

9.2.3 Tiiiptingimuste punktis 9.2.2 toodud etteteatamise tdhtaega ei kohaldata juhul, kui
muudatusega muutuvad tililiptingimused Rentnikule soodsamaks.

10. LEPINGU LOPPEMINE JA ULESUTLEMINE

10.1 Leping joustub ja on kehtiv poolte poolt allakirjutamise momendist voi rendilepingus
sitestatud kuupdevast ja kehtib kuni rendilepingus mérgitud kehtivuse téhtajani.

10.2 Lepingut voib 10petada ennetdhtaegselt poolte kirjaliku kokkuleppega, teavitades teist poolt
ette vahemalt 1 (iiks) kuu.

10.3 Etteteatamistdhtaega jargimata voib Rendileandja erakorraliselt Lepingu iiles 6elda, teatades
Rentnikule kirjalikult Lepingu 10ppemise kuupdeva, kui Rentnik ei tdida Lepingust
tulenevaid kohustusi voi Rendileandjal on vajalik Lepingu eset kasutada avalikul otstarbel.

10.4 Rentniku vOi tema digusjdrglase 10petamisel (sh pankroti vdi driregistrist kustutamise
korral) 16peb Leping seaduses sétestatud korras.

10.5 Kui digusjérgluse korras Lepingu pooleks astunud isik ei ole vdimeline Lepinguga vdetud
kohustusi tditma, vOib Rendileandja 30 pédeva jooksul Lepingusse astumise teate
kittesaamisest Lepingu iiles delda.

10.6 Rendileandjal on d&igus Leping iiles oelda, kui Rentnik ei ole tasunud renditasu
tiiliptingimuste punktis 4.3 sétestatud ajaks. Sellisel juhul 16peb Leping 31. detsembri
seisuga.

10.7 Lepingu eseme valduse Rendileandjale tagasi andmisel koostatakse iileandmise-
vastuvotmise akt, milles maérgitakse Lepingu eseme, selle oluliste osade ja pédraldiste
kirjeldus, Lepingu eseme seisund selle tagastamise hetkel, akti koostamise acg ja muud asjas
tdhtsust omavad asjaolud. Akti mdlemapoolsel allkirjastamisel loetakse otsene valdus
tagastatuks.

10.8 Kui Lepingu I6ppemisel voi ennetéhtaegsel 10petamisel Rentnik ei tagasta Rendileandjale
allkirjastatud iileandmise-vastuvotmise akti, kuid otsese valduse 1dppemine on tuvastatud
muul viisil, on Rendileandjal digus asuda teostama tegelikku voimu Lepingu eseme iile.

10.9 Kui Leping lopetatakse ennetdhtaegselt voi Rendileandja {itleb erakorraliselt Lepingu iiles
Rentnikust sdltuvatest asjaoludest, ei kuulu tagastamisele makstud renditasu ega
korvalkulud.

11. LEPINGU KEHTIVUSE TAGATISED

11.1 Lepingu eseme omandi iileminekul Rendileandjalt teisele isikule voi Lepingu eseme
valitsemise iileminekul teisele riigivara valitsejale ldhevad Lepingust tulenevad
Rendileandja digused ja kohustused iile Lepingu eseme omandajale.

11.2 Rendileandja reorganiseerimisel ldhevad tema oOigused ja kohustused {ile tema
oigusjarglasele.

11.3 Juriidilisest isikust Rentniku reorganiseerimisel (s.h jagunemise, iihinemise voi
iimberkujundamise teel) ning fiilisilisest isikust Rentniku surma korral ldhevad koik
Lepingust tulenevad oOigused ja kohustused iile Rentniku oOigusjirglasele vastavalt
kehtivatele digusaktidele.

11.4 Rendileandjal on Lepingust tulenevate nduete tagamiseks pandidigus Rentniku poolt
Lepingu esemele toodud asjadele ning viljadele. Pandidigus ei taga tulevasi Hiivitisndudeid.

12. LOPPSATTED
12.1 Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel. Kui Lepingust tulenevat
vaidlust ei lahendata poolte kokkuleppega, on poolel odigus po6drduda vaidluse
lahendamiseks kohtusse. Lepingust tulenevad vaidlused alluvad Harju Maakohtule.
12.2 Leping ja selle lisad koos tiiliptingimustega viljendavad lepingupoolte tdielikku kokkulepet.
12.3 Lepingut tiidetakse ja tdlgendatakse kooskdlas Eesti Vabariigi digusaktidega.
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12.4 Kui Lepingu moni sidte on kehtetu vOi kohaldamatu v6i muutub kehtetuks voi
kohaldamatuks, siis ei mdjuta see teiste satete kehtivust.

12.5 Leping on avalik ning kuulub registreerimisele riigi kinnisvararegistris. Lepingu riigi
kinnisvararegistris avaldamise korraldab Rendileandja.



